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Kiralama iglemlerinin seffaf bicimde sunulamamasi eksikligini gidermek
amaciyla UMSK ve AMSK tarafindan, kiralamalarin muhasebelestirilmesine
yonelik yeni bir ¢aligma baslatilmis olup, ¢aligmalar sonucunda 2006 yilinda
UMSK tarafindan UFRS 16 yayimlanmaistir. Yeni standart ile kiracinin muha-
sebelestirme uygulamalart degismis, kiraciya tiim kiralama islemlerinde kul-
lanim hakki varligini ve ilgili kira ylikiimliiliigiinii finansal durum tablolarina
alma zorunlulugu getirilmistir. Bu degisiklik ile ayn1 zamanda kiralama islem-
lerinin finansal tablolarda seffaf ve adil bi¢imde sunulmasi saglanabilecektir.
Tiirkiye’de TFRS 16 — Kiralamalar, Nisan 2018’de yayimlanmis, 1.1.2019 ve
sonrasinda uygulanacaktir. Bu ¢alismada yeni standardin muhasebelestirme
ve 0lgme politikasinin kavramsal agidan, kiraya veren ve kiraci agisindan ve
gecis hiikiimleri dikkate alinarak degerlendirilmesidir.

Anahtar Sozcikler: Kiralamalar, Alt Kiralama, Geri Kiralama, Kirala-
mada Degisiklik

ABSTRACT

Responding to the concerns for the lack of transparent presentation of lease
transactions the IASB and FASB undertook a project to improve lease accoun-
ting. As a result, IFRS 16 was codified by IASB and published in 2006. The
new standard changes the old treatment of leased assets and makes it compul-
sory for the lessee to recognize the right of use of the asset an d its associated
liability. It also provides transparency and faithful presentation of lease acti-
vities in financial statements. In Turkey, TFRS 16 - Leasings was published
in April 2018 and will be applied for the reporting periods beginning on and
after 1 January 2019. This study aims to assess the accounting policies of the
new standard related to definition of lease transactions, recognition and mea-
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surement of leases from perspectives of lessees and lessors and the transition
regulations.
Keywords: Leases, Sublease, Sale and Lease Back, Lease Modifications.

1. GIRIS

Bilango dis1 finansman yontemleri arasinda yer alan kiralama islemleri,
kavramsal olarak ekonomik bir varligin kullanim hakkinin kira 6demeleri
karsiliginda sahibi tarafindan kullaniciya devredilmesini ifade eder (Sipahi,
2004, 3). Kiralama islemlerinin bilango dis1 finansman araci olarak kullanil-
masinin nedenleri ise; finansal tablolarin yatirimer ve ortakliga borg veren
kurumlara daha giiglii gériinmesini saglayarak sermaye maliyetinin diisiiriil-
mesine katkida bulunmasi ve vergi avantajlarindan yararlanilabilinmesidir
(Pamukgu, 2010, 481-482).

TMS/TFRS’lerde kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi ve raporlan-
mast “TMS 17 — Kiralama Islemleri” standard: ile diizenlenmistir. ilgili stan-
dart Subat 2006 tarihinde 26090 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirlige
girmis ve 31.12.2005 tarihinden sonraki hesap dénemlerinde uygulanmaktadir.
TMS 17°de genel olarak; kiralama islemleri finansal ve faaliyet kiralamasi ola-
rak iki grupta siniflandirilmig ve her iki kiralama grubu i¢in standartta farkli mu-
hasebelestirme ve raporlama sekilleri sunulmustur. Kiralama islemlerini bilango
dig1 finansman araci olmaktan ¢ikarmak ve kiralama islemlerinden kaynaklanan
borglarin finansal durum tablosunda olmasi gereken tutar1 yansitmast dogrul-
tusunda, gergege uygun sunum ilkesini karsilamak amaciyla gerek Uluslarara-
st Muhasebe Standartlar1 Kurulu (IASB — International Accounting Standards
Board) gerekse Amerikan Finansal Muhasebe Standartlar1 Kurulu ( Financial
Accounting Standards Board — FASB) biitiin kiralama iglemlerinin finansal tab-
lolara alinacak bir muhasebe standardi tizerinde ¢alismislardir. Bu ¢alisma sonu-
cunda IASB UMS 17’nin yerini alacak UFRS 16 — Kiralamalar standardin1 Ocak
2016°da yayimlamustir. (Oztiirk, 2016, 3). UFRS 16 - Kiralamalar, 01.01.2019
veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak ve UFRS 15
- Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardini uygulayan sirketler i¢in erken
uygulama sz konusu olacaktir.

Ilgili standart Tiirkiye’de uygulanmak iizere Subat 2017 tarihinde taslak
haliyle kamuoyuna sunulmus, Nisan 2018 tarihinde 30393 Sayili1 Resmi Ga-
zete’de yayimlanmigtir. TMS 17 ile karsilagtirildiginda one ¢ikan degisiklik,
daha once kiract agisindan faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan kiralama
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islemlerinin finansal kiralama olarak siiflandirilacagi ve tiim kiralama islem-
lerine ait dipnot agiklamalarinin genel ¢ergevesinin genisletilmis oldugudur.

Bu ¢alismanin amaci; TFRS 16 — Kiralamalar’a gore kiralamalarin muha-
sebelestirilme ve raporlanmasinin uygulama 6rnekleri ile degerlendirilmesidir.
Caligmanin 6ne ¢ikan unsurlari; TMS 17 ile karsilastirildiginda degiskenlik
gosteren kiraci agisindan muhasebelestirme, alt kiralamalar, geri kiralamalar,
kiralamada degisiklik yapilmasi ve gecis hiikiimlerinin uygulamasidir.

Calismada 6ncelikle TFRS 16 — Kiralamalar’da yer alan tanimlar biitiinsel
olarak ele alinmis, daha sonra kiraya veren ve kiraci agisindan muhasebeles-
tirme ile gegis hiikiimleri incelenerek, 6rneklendirilmistir. Sonug bdliimiinde
ise TMS 17 ile temel farkliliklar1 sunularak, genel bir degerlendirme sunul-
mustur.

2. TFRS 16’YA GORE KIRALAMALARIN MUHASEBELESTI-
RILMESI

TFRS 16 — Kiralamalar standardinin TMS 17 — Kiralama Islemleri standar-
di ile karsilastirlldiginda temel olarak farklilik gosteren kismi; kiraci agisindan
kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesidir. Standarda gore; kiract agisindan
tiim kiralama islemleri, faaliyet ya da finansal kiralama olup olmamasina bakil-
maksizin finansal durum tablosuna varlik ya da borg olarak yansitilacaktir. Kira-
ya veren agisindan ise TMS 17°de belirtilmis olan muhasebelestirme ¢ercevesi
TFRS 16’da benzer bicimde ele alinmistir. Bir diger 6ne ¢ikan degisiklik ise yine
kiraci acisindan yapilmasi gereken dipnot agiklamalarinin igeriginin genisletil-
mis olmasi ve risklerin tespiti ile daha iyi yonetilebilmesi i¢in ihtiyaca uygun
bilginin sunumunun zorunlu hale getirilmis olmasidir.

Bu boliimde “TFRS 16 — Kiralamalar” uygulama 6rnekleri ile beraber ge-
nel tanimlar, kiraya veren agisindan muhasebelestirme, kiraci agisindan mu-
hasebelestirme ve gecis hiikiimleri bagliklar1 altinda anlatilmistir.

2.1. Genel Tanimlar

“Kiralama sozlesmesi veya kiralama islemi”, bir bedel karsiliginda tanim-
lanan varligin kullaniminin kontrol etme hakkinin belirli bir siire ile s6zlesme
araciligiyla devredilmesini ifade eder (TFRS 16, Prg.9). Varlik, s6zlesmede
acik bir sekilde belirlendigi veya miisterinin kullanimina sunuldugu zaman
“tanimlanan varlik” olarak adlandirilir (TFRS 16, B13). Ancak kullanim sii-
resi boyunca kiraya veren ikame etme opsiyonuna sahip oldugunda, kiracinin
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tanimlanan varlig1 kullanma hakki mevcut degildir. ikame etme opsiyonu ise
kiraya verenin varliktan ekonomik yarar saglamasi ve kullanim siiresi boyun-
ca alternatif varliklar1 ikame etme imkanina sahip olmasina baghdir (TFRS
16, B14). Bu duruma istisnai olarak ise varlik calismadig1 veya teknik agidan
gelistirme s6z konusu oldugunda, bu opsiyon asli nitelikte olmayip kiracinin
kullanim hakki engellenemez (TFRS 16, B18). Tanimlanan varligin boliimleri
ancak fiziksel olarak ayr1 veya kapasitenin tamamina yakinini temsil ediyorsa
tanimlana varlik niteligindedir (TFRS 16, B20).

Ornek 1: A sirketi, B sirketinden giines enerjisine dayal elektrik iiretim
lisansini 20 yilligina kiralamigtir. Yenilenebilir enerjinin tesvik edilmesi ama-
ciyla giines santralinin sahibi olan B girketi, santralin kullanimindan bagimsiz
olarak vergisel avantajlar ve iiretilecek elektrik miktarina bagli olarak da dev-
let tegvikleri elde etmistir. TFRS 16’ya gore A sirketinin tiim ekonomik fayda-
lardan yararlanip yararlanmadigimin degerlendirilmesinde, giines santralinde
iiretilecek elektrik miktarinin yani sira bu miktara bagl olarak B sirketinin
elde edecegi devlet tegvik tutarlar1 da dikkate alinmalidir. Ancak yasal miilki-
yete bagli olarak elde edilen vergisel avantajlar B sirketini ilgilendirdiginden
kiralama isleminin mevcudiyetine dahil edilmeyecektir (Bardens, Kroner ve
Meurer, 2016, 387).

“Kullanim hakkr; kiracinin kullanim siiresince tanimlanan varligi kontrol
etme hakkini ifade eder. Kontrol etme ise varligin kullanimindan elde edi-
lebilecek ekonomik yararlarin tamamma yakininin elde edilmesi ve yonet-
me hakkimin varligina baghdir. (TFRS 16, B9) Kullanim siiresince varligin
nasil ve hangi amacla kullanilacagina ve bunlara iliskin kararlar énceden
belirlenmis olsa dahi, kiract yonetme hakkina sahiptir. (TFRS16, B24-B25)
Buna karsin kiraya verenin de s6zlesmeye belirli hiikiimleri dahil etme hakki
mevcuttur. Bunlara kiraya verenin koruyucu haklar1 denir. Koruyucu haklar
yalnizca kiracinin kullanim kapsamini tanimlarken, kullanim hakkini engelle-
mez. (TFRS16, B30)

Sézlesmenin kiralama islemi olup olmadiginin tespiti i¢in izlenmesi gere-
ken adimlar agagidaki sekilde belirtilmistir.
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Tanimlanan varlik meveut mu?

] hayr
evet
v
Kiraci varligin kullanimindan elde edilebilecek ekonomik faydalarin tamamina yakinini elde
edebilecck mi?
hayir
evet
A 4
Kullanim siiresince varligin nasil ve ne amacla kullanilacagina karar verme hakki kime ait?
Miisteri onceden belirlenmis Tedarikei
v
Miisteri;
evet - o] 51 : :o | hayir
Kullanim siiresince varligi isletme hakkina sahip mi?
= Kullanim siiresince varligin nasil ve ne amagla
kullanilacagim tasarlamig mi1?
A A .
| Kiralama iglemi mevcuttur. Kiralama iglemi degildir. |

Sekil 1: Kiralamanin Mevcudiyetinin Belirlenmesi (Bardens, Kroner ve Meurer, 2016, 389)

Standardin kapsamina dahil edilmeyen ve kapsaminda degerlendirilen ki-
ralama islemleri asagida tanimlanarak siniflandirilmistir.

Kapsam Disindaki Sozlesmeler Kapsam Dahilinde Ancak TFRS 16 Kapsam Dahilindeki Diger
Uygulamama Hakki Bulunan Sozlesmeler
= Maden, petrol,dogalgaz ve benzer | Sozlesmeler
yenilenemeyen kaynaklarin = Alt kiralama: Dayanak varligin
aragtirilmasi ve kullanimina iliskin | »  Kisa vadeli kiralamalar: Kiralamanin kiraci tarafindan tigtincti bir tarafa
kiralamalar bagladig tarihten itibaren kiralama yeniden kiraya verilme islemidir.
= Kiracinn elinde tuttugu TMS 41 stiresinin 12 ay veya daha kisa oldugu * ok bilesenli sozlesmeler:
kapsamindaki canli varliklara kiralamadir. Kiralama islemi igeren ve kiralama
iligkin kiralamalar = Dayanak varligin diisiik degerli oldugu islemi olmayan s6zlesmeleri igeren
= TFRS Yorum 12 kapsaminda kiralamalar: Kiracinin dayanak varlik sozlesmelerdir. Bu sozlesmelerde
imtiyazli hizmet anlagmalar kullanimindan tek basina veya her bir kiralama bileseni kiralama
= TFRS 15 kapsaminda kiraya veren kullanima hazir diger kaynaklarla olmayan bilesenlerden ayrilmalidir.
tarafindan verilen fikri miilkiyet birilikte fayda saglayabildigi ve
lisanslar1 dayanak varligin biyiik 6l¢tide bagka
= TMS 38 kapsamindaki lisans varlipa bagli ya da iligkili olmadig:
anlagmalari gergevesinde kiract kiralamalardur.
tarafindan elde tutulan haklar

Sekil 2: TFRS 16 Kapsam1 (TFRS 16, Prg.3, TFRS 16, Prg.5, TFRS 16.A, TFRS 16, BS)

Kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varligin diisiik degerli oldugu kirala-
malarda TFRS 16 uygulanmadig: takdirde, kira 6demeleri kiraci tarafindan
kira siiresi boyunca dogrusal ya da bagka bir sistematik esasa gore giderlesti-
rilir (TFRS16, Prg.5).

Cok bilesenli sdzlesmelerde, kirac1 dayanak varliktan tek bagina veya bas-
ka bir kaynakla birlikte fayda saglayabildigi ve dayanak varlik baska bir da-
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w2 COZUM

yanak varlik ile iliskili degilse kullanim hakki ayr1 bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirilmedir. Kiralamayla ilgili diger maliyetler de 6denecek tutara
dahil edilebilir ancak bilesenlere dagitilmalidir (TFRS 16, B32-B33). Bilesen
veya bilesen kabul edilmeyenlerin fiyatlarinin belirlenmesinde kiraya verenin
veya benzer tedarik¢inin benzer bilesen igin kullandigi fiyat esas alinir (TFRS
16, Prg.14).

Kiralamalarin muhasebelestirilmesinde dikkate alinmasi gereken 3 unsur
mevcuttur.

=  Kiralama Siiresi: Kiracinin dayanak varligi kullanma hakkina sahip

oldugu iptal edilemeyen siiredir (TFRS 16, A). Bu stire kiralamanin fiilen bas-
ladig1 tarihte baslar ve kiraya verenin kiraciya sagladigi tiim bedelsiz kiralama
siirelerini kapsar (TFRS 16, B36). Iptal edilemez siire belirlenirken; kiraci-
nin kiralamaya uzatma opsiyonunu kullanmasini kapsayan siire ve kiracinin
kiralamay1 sonlandirma opsiyonunu kullanmamasini kapsayan siire dikkate
almmalidir (TFRS 16, Prg. 18).

»  Kira Odemeleri: Sabit ddemelerin kiralama tesvik alacaklari diisiilme-
siyle bulunan tutar, belirli bir endeks ya da orana bagl degisken kira 6deme-
leri, kalmt1 deger taahhiitleri kapsamindaki kiracinin 6deyecegi tutarlar, satin
alma opsiyonu kullanilacaksa opsiyon kullanim fiyati, sona erdirme opsiyonu
kullanilacaksa sonlandirmaya ait ceza 6demelerini igerir (TFRS 16, Prg. 27).

= Zimni Faiz Orani: Kira 6demelerinin bugiinkii degere indirgenmesin-
de kullanilan iskonto oranini ifade eder. Zimni faiz orani asagidaki formiilde
belirtilmis olan X’1 ifade eder.

Kira Odemeleri Bugtinkii Degeri + Taahhiit Edilmemis Kalinn Degerin Bugiinkii Degeri
=X%

Dayanak Varligin Gergege Uvgun Degeri + Kiraya Verene Ait Baglangig Maliyetleri

Bu oran tespit edilemedigi takdirde alternatif bor¢lanma orani kullanilir. O
da kiracinin benzer ekonomik bir ortamda, kullanim hakki varligryla benzer
degerdeki bir varligi elde etmek i¢in gerekli olan fonlari, benzer bir donem
ve benzer bir glivence ile bor¢ almasi halinde 6demek zorunda oldugu faiz
oranidir (TFRS 16, A).
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2.2. Kiraya Veren Acisindan Muhasebelestirme

Bir kiralamanin finansal ya da faaliyet kiralamasi olmasi, sdzlesmenin
Oziine bagli olup, kiralama islemi s6zlesmenin baglama tarihinde siniflandiri-
lir ve yalnizca kiralamada bir degisiklik s6z konusu oldugunda yeniden deger-
lendirilir (TRFS 16, Prg. 63-66).

Kiraya veren agisindan bir kiralamanin finansal kiralama olabilmesi i¢in
standart c¢ercevesinde belirli kriterlere uygun olmasi ve belirli gostergelere
sahip olmas1 gereklidir. Bu kriterlere uymayan ve gostergelere sahip olmayan
tiim kiralamalar faaliyet kiralamasidir. Asagidaki tabloda finansal ve faaliyet
kiralamasina ait siniflandirma kriter ve gostergeleri ile sunulmustur.

Kiriterler:

= Dayanak varligin milkiyetinin kiralama siiresinin sonuna kadar kiraciya
devredilmesi ongorilmelidir.

= Satin alma opsiyonuna sahip olan kiracimn bu opsiyonu kullanacagindan emin
olunmahdir.

= Kiralama siiresi dayank varligin ekonomik dmriiniin biyiik kismin kapsamalidir.

= Kira ddemelerinin bugiinkii degeri varligin gergege uygun degerine yakin olmalidir.

= Dayanak varlik kiracinin kullanabilecegi yapida olmalidir.

Finansal Kiralama Géstergeler:

= Fesih s6z konusu oldugunda kiraya verenin fesihten kaynakli zararlarmin kiract
tarafindan karsilanmasi

=  Kalnti degerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ya
da kayiplarin kiractya ait olmasi

= Kiracinmn ikinci bir dénem i¢in piyasa fiyatinin altinda bir kira bedeli ile kiralamay1
stirdiirme hakkinin bulunmast

=  Yukaridaki kriterlere uymayan ve gostergelere sahip olmayan tiim kiralamalardir.
Faa]iyet Kiralamasi = Dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirilerin onemli dl¢iide
devredilmedigi kiralamaladur.

Sekil 3: Kiralamanimn Siniflandirilmas: (TFRS 16, Prg. 63/64 ve TERS 16, Prg. 81)

Kiraya veren, kiralamanin basladig: tarihte, dayanak varligi finansal du-
rum tablosuna alir ve bunu net kiralama yatirimina esit tutarda bir alacak ola-
rak kaydeder (TFRS 16, Prg. 67).

Net kiralama yatirim tutari ise briit kiralama yatirim tutarinin kiralamadaki
faiz orani ile iskonto edilmis halidir. Asagida briit kiralama yatirim tutar1 ve net
kiralama yatirim tutari formiile edilmistir (TFRS 16,A ve TFRS16, Prg. 69).
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Net Kiralama Yatirim Tutari = Iskonto Edilmis Briit Kiralama Yatuum Tutart

Kira Odemeleri
+ Taahhiit Edilmemis Kalintt Deger
+ Baslangi¢ Maliyetleri

Briit Kiralama Yatirim Tutart

Sonraki dl¢timlerde, kiraya veren finansman gelirlerini net kiralama yati-
rimina iligkin sabit bir donemsel getiri oranini yansitan bir esasa gore finan-
sal tablolara alir ve doneme iligkin kira 6demeleri, anapara ve kazanilmamis
finansman gelirini azaltmak iizere briit kiralama yatirnrmindan diiser (TFRS
16, Prg. 75-76). Donemsel olarak briit kiralama yatiriminin hesaplamasinda
kullanilan tahmini taahhiit edilmemis kalint1 degerin de diizenli olarak gézden
gecirilmesi gereklidir. Kalint1 degerde bir azalma oldugu takdirde bu azalig
dogrudan finansal tablolara alinmalidir. Net kiralama yatiriminin finansal tab-
lo dist birakilmasi ya da deger diisiikliigii hiikiimleri ise TFRS 9’a gore uygu-
lanmalidir (TFRS 16, Prg. 77).

Kiraya veren {retici veya satict oldugu takdirde, finansal kiralamanin fi-
nansal tablolara alim1 asagidaki sekilde 6zetlenmistir.

| Kiraya Veren = Uretici veya Satict |

|

Varhgin Gergege Uygun Degeri Dayanak Varh@in Maliyeti veya Defter TFRS 15°¢ gore Finansal Kiralamanin
yada Degeri Dogrudan Satislarla Tlgili Elde Edilmesi igin
Kira Odemeleri iskonto Edilmis Hali - Taahhiit Edilmemis Kalinti Deger “SATIS KAR/ZARARI” Katlanilan Maliyetler
Kiigiik Olan Bugiinkii Degeri “GIDER”

“HASILAT”

“SATISLARIN MALIYETI"”

Sekil 4: Uretici veya Satict Agisindan Finansal Kiralama (TFRS 16, Prg. 71 — 74).

Ornek 2: A sirketi (kiraya veren), B sirketi ile (kirac1) bir makinenin ki-
ralanmasina iligskin kiralama s6zlesmesi diizenlemislerdir. A sirketi ilgili ma-
kinenin treticisidir. Kiralama stiresi 10 yil olup, makinenin ileride farkli bir
amagcla kullanimi 6ngoriilmemektedir. Asagida kiralama s6zlesmesine iligkin
detaylar yer almaktadir (Earnst & Young, 2016, 92-93).

v' A sirketinin her donem sonunda tahsil edecegi yillik kira 6demeleri
15.000 TL dir.
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v Asirketi tarafindan taahhiit edilmis olan, s6zlesme bitis tarihi itibariy-
le kalint1 deger 50.000 TL dir.

v' B sirketinin A sirketine taahhiit ettigi kalintt deger 30.000 TL olup,
taahhiit edilmemis olan kalint1 deger de 20.000 TL dir.

v' Makinenin ekonomik omrii 15 yil olup, defter degeri 100.000 TL’dir.
Gergege uygun degeri ise 111.000 TL’dir.

v Sozlesmede kullanilan iskonto orani (zimni faiz orani) %10,08’dir.

» [k Olgiim:

Kiraya veren A iiretici sirketi icin bu olay bir finansal kiralama islemi olup,
kira 6demelerinin bugilinkii degeri makinenin ger¢cege uygun degerinin tama-
mina yakindir. Kiralama s6zlesmesinin baslangi¢ tarihinde A iiretici sirketi
kiralama 6demelerinin bugiinkii degerine yakin olan, makinenin gergege uy-
gun degeri olan 111.000 TL tutarini finansal kiralama alacagi olarak finansal
tablolarma yerlestirecektir. Makinenin gercege uygun degerinin net kiralama
yatirim tutarina yakin oldugu asagidaki gibi tespit edilmistir.

Tablo1: Net Kiralama Tutarinin Hesaplamasi

Yl Yilik Kira Odemeleri  iskonto Faktérii iskonto Edilmis Kira Odemeleri
1 15.000 0,9084 13.627

2 15.000 0,8253 12.379

3 15.000 0,7497 11.246

4 15.000 0,6811 10.216

5 15.000 0,6187 9.281

6 15.000 0,5621 8.431

7 15.000 0,5106 7.659

8 15.000 0,4639 6.958

9 15.000 0,4214 6.321
10 15.000 0,3828 5.742
Toplam iskonto Edilmis Kira Odemeleri 91.860

Taahhiit Edilmis Kalinti Degerin Bugiinkii
Degeri 11.485

Net Kiralama Yatirim Tutan
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A sirketi tiretici oldugundan, makinenin defter degeri (100.000 TL) ile ta-
ahhiit edilmemis kalint1 degerin iskonto edilmis hali (7.655) arasindaki fark
olan 92.345 TL’yi satiglarin maliyeti olarak ve makinenin gergege uygun de-
geri ile kira 6demelerinin bugiinkii degeri arasindan kii¢iik olan tutar1 103.345
TL’yi hasilat olarak finansal tablolara alacaktir.

»  Sonraki Olgiim:

A sirketi kira 6demelerini tahsil etmeye basladigi tarihten itibaren kira dde-

melerinin tahsil edilen tutari olan 15.000 TL yi finansal tablolarina alacak, her
doneme ait anapara 6demesi kadar finansal kiralama alacaklarini azaltacak ve
kira 6demeleri icerisinde yer alan finansman gelirlerini de finansal tablolarina
yansitacaktir. Asagidaki tabloda her doneme ait faiz gelirleri ve anapara 6de-
meleri tutarlar1 sunulmustur.

Tablo 2: Yillar itibariyle Finansman Gelirleri ve Anapara Odemeleri

Dagilim

Y" Odemelori  Yatrm Tutan  Gelreri | Anapara Ocemeleri
Baslangic

Net Kiralama 0 111.000 0 0
YatinmTutar

1 15.000 107.187 11.187 3.813
2 15.000 102.989 10.802 4.198
3 15.000 98.368 10.379 4.621
4 15.000 93.282 9.914 5.086
5 15.000 87.683 9.401 5.599
6 15.000 81.519 8.837 6.163
7 15.000 74.735 8.216 6.784
8 15.000 67.266 7.532 7.468
9 15.000 59.046 6.779 8.221
10 15.000 59.046 5.951

Yukaridaki tabloda ifade edildigi gibi son yilda dayanak varligin kalinti
degeri 59.046 TL olarak tespit edilmistir. Tespit edilen kalint1 deger ile basta
ongoriilen kalint1 degerin karsilastirilarak azalma s6z konusu oldugunda ara-
daki farkin finansal tablolara alinmas1 gereklidir. Bu olayda herhangi bir azalig
s0z konusu degildir.
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TFRS 16 Prg. 63 ve Prg. 63 cercevesinde siniflandirilmis olan kiralamalar
disindaki tiim kiralamalar faaliyet kiralamasidir. Kiraya veren faaliyet kirala-
malarindan elde ettigi kiralama 6demelerini dogrusal ya da belirli bir sistema-
tik esasa gore finansal tablolara yansitabilir (TFRS 16, Prg. 81). Amortisman
dahil kira gelirlerinin kazanilmasinda katlanilan maliyetler de gider olarak fi-
nansal tablolara alinir. Baglangigta ortaya ¢ikan dogrudan baslangic maliyetle-
ri de varligin defter degerine eklenir ve bu maliyetler kiralama siiresi boyunca
kira geliriyle ayn1 yontem kullanilarak finansal tablolara gider olarak yansitilir
(TFRS 16, Prg. 82 — 83). Kiraya veren iiretici veya satici konumundaysa, faa-
liyet kiralamasina iliskin finansal tablolara herhangi bir satis kar1 yansitilmaz
(TFRS 16, Prg. 86).

TFRS 16 kapsaminda kiralamada degisiklik yapilmasi faaliyet ya da finan-
sal kiralama olsun kiralama kapsaminin ya da kiralama bedelinin degistirilme-
sini ifade eder (TFRS 16, A). Kiralamada degisikligin kiraya veren agisindan
uygulamasi asagidaki sekilde 6zetlenmistir (TFRS 16, Prg. 79).

Kiralamanin kapsam1 Kiralamanin bedeli degisti Yeni Bir Kiralama
degisti mi? mi? ‘ Sozlesmesi
Evet
Hayir l Hayir l
Faaliyet Kiralamasi Finansal Kiralama
Evet Degisiklik sozlesme baslangicindan itibaren farkli bir siniflandirmaya neden oldu mu?
Evet Haywr
Yeni Bir Kiralama Sozlesmesi TFRS 9 Uygulamasi

Sekil 5: Kiraya Veren Ac¢isindan Kiralamada Degisiklik (Gehrer ve 6tekiler, 2017, 63)

Kiracinin bir varligi kiraya verene devredip, ayni varligi kiraya verenden
kiralamasina “geri kiralama durumu” denir (TFRS 16, Prg. 98). Isletme, bir
varligin devrini satis olarak muhasebelestirip muhasebelestirmeyecegine ka-
rar verirken, TFRS 15°teki hiikiimleri uygulamalidir. Varligin kiraci tarafin-
dan devri TFRS 15 kapsaminda ise; kiraci, kiraya verene kullanim hakkini
devrettiginde geri kiralamadan kaynaklanan kullanim hakki varligini, elde
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tuttugu kullanim hakkina iliskin varligin 6nceki defter degeri lizerinden 6lger
ve buna gore de kazang ya da kayip olarak finansal tablolara yansitir. Kiraya
veren ise satin alma isleminde ilgili standardi uygular ve kiralama isleminde
ise TFRS 16 hiikiimlerini uygular (TFRS 16, Prg. 99-100).

Satisa iliskin bedelin gergcege uygun degeri varligin gergcege uygun dege-
rine esit degil ya da kiralamaya iliskin 6demeler piyasa fiyatlarina esit ol-
madiginda, satigtan elde edilen bedelin gercege uygun degerinin Slglimiinde
asagidakiler kullanilir (TFRS 16, Prg. 102).

=  Piyasa fiyatinin altindaki tiim bedeller 6n kira 6demesi olarak muha-
sebelestirilir.

=  Piyasa fiyatinin altindaki tiim bedeller kiraya veren tarafindan kiraci-
ya saglanan ek finansman olarak muhasebelestirilir.

Varlik kiraci tarafindan devredilir ancak TFRS 15 kapsaminda satis ola-
rak muhasebelestirilemiyorsa, kiracit devredilen varlig1 finansal tablolarinda
gostermeye devam eder ve devir bedeline esit tutarda finansal yikimliligi
finansal tablolarinda gdsterir. Bu finansal yiikiimliiliik de TFRS 9’a gére mu-
hasebelestirilir. Kiraya veren ise devredilen varlig1 finansal tablolarina yan-
sitmaz ve devir bedeline esit tutarda bir finansal varlig1 finansal tablolarma
yansitir (TFRS 16, Prg. 103).

Ornek 3: A sirketi 2010 yilinda iiretimde kullanmak iizere bir iiretim ban-
dint satin almistir. 2017 yili baginda bu iiretim bandini kiralama sirketi olan
B’ye satmis ve B sirketinden de bu iiretim bandini 20 yilligina kiralamistir.
Bu olaya iliskin diger bilgiler asagida sunulmustur (Liithn, 2016, 193 — 196).

v Faydali Omiir: 25 Y1l

v Defter Degeri: 3.000.000 TL
v' Gergege Uygun Deger: 3.200.000 TL
v' Kalint1 Deger: 500.000 TL
v' Satis Fiyati: 3.300.000 TL
v Yillik Kira Odemeleri: 240.000 TL
v Kiralama Siiresi: 20 Y1l

v Geri Satin Alma/Uzatma Opsiyonu: Yok
v" Faiz Orant: 4,59%
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=  TFRS 15 Kapsaminda Degerlendirme
TFRS 16.98’e gore satis isleminin TFRS 15 kapsaminda degerlendirilip

degerlendirilmeyeceginin belirlenmesi yani varligin kontroliiniin B girketine
gecip gegmediginin tespit edilmesi gereklidir. Bir varligin kontrolii miisterinin
eline gectiginde veya gectikge varlik devredilmis olur (TFRS 15, Prg. 31).
Bir varligin kontrolii, varligin kullanimin1 yonetebilme ve varligin kalan tiim
faydasini biiyiik 6l¢iide elde edebilme giiciinii ifade eder (TFRS 15, Prg. 33).
Bu olayda geri satin alma opsiyonunun varlig1 kontroliin gecip gecmediginin
6l¢timiinde kullanilabilir. Geri satin alma opsiyonu s6z konusu olmadigindan
varligin kontroliiniin B sirketine gectigi ifade edilebilir. Bu durumda da A sir-
keti, B sirketine devredilen haklarla iliskili kazang ya da kayiplarini finansal
tablolarina alabilir. B sirketi de satin alma islemini ilgili standarda gére muha-
sebelestirmeli ve kiralama igleminde de TFRS 16’dan yararlanmalidir.

= TFRS 16 Kapsaminda Muhasebelestirme

B sirketi ilk olarak satin alma igslemini muhasebelestirmelidir. S6z konusu

varligin satis fiyat1 3.300.000 TL olup, ger¢ege uygun degeri ise 3.200.000
TL’dir. B sirketi varlig1 maliyet bedeli olan 3.200.000 TL ile kullanim hakki
varlig1 olarak muhasebelestirmeli ve aradaki fark olan 100.000 TL’yi ise ek
finansman olarak degerlendirerek diger alacaklar (finansal nitelikli alacaklar)
olarak finansal tablolara almalidir. B sirketinin satin almasina iligkin muhase-
be kaydi asagida sunulmustur.

B sirketinin daha sonra, gergeklesen kiralama isleminin faaliyet ya da fi-
nansal kiralama olup olmadigini degerlendirmesi gereklidir. Kiralama siiresi
tiretim bandmin faydali 6mriiniin tamamina yakinini ifade ettiginden finansal
kiralama olarak nitelendirilmelidir. Net kiralama yatirim tutari; ek finansman
maliyeti diisiilmiis haliyle yillik kira 6demelerinin bugilinkii degeri ve taah-
hiit edilmis edilmis kalintt degerin bugilinkii deger toplamidir. 100.000 TL
ek finansmanin faiz oram dikkate alinarak, i¢ iskonto formiilii yardimiyla B
sirketine olan maliyeti 7.751 TL’dir. Sirketin yillik kira 6demeleri 240.000
TL olup, ek finansmanin maliyeti diisiildiikten sonra yillik net kira 6demeleri
232.249 TL olarak tespit edilmistir. Bu hesaplamalar ¢er¢evesinde sirketin net
kiralama yatirim tutari; 3.199.994 TL olup, iiretim bandinin gercege uygun
degerine yakindir. (Tablo 3’de hesaplama sunulmustur.) Kullanim hakki olan
varligin gercege uygun degeri finansal kiralama alacaklar1 olarak muhasebe-
lestirilmelidir.
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Sonraki 6l¢iimlerde ise faiz orani ile net kiralama yatirim tutar1 dikkate
almarak her doneme ait finansman gelirlerinin finansal tablolara yansitilmasi
ve anapara 0demeleri tutarinda da finansal kiralama alacaklarinin azaltilmasi
gereklidir. Asagidaki tabloda B sirketinin 20 yila ait y1llik net kira 6demeleri,
net kiralama yatirim tutarlari ve finansman gelirleri sunulmustur.

Tablo 3: B Sirketi Yillar itibariyle Finansman Gelirleri ve Anapara
Odemeleri Dagilim

Yillik Kira Ek Finansman Yillik Net Kira Yillik Net Kira Odemeleri  Net Kiralama Finansman Anapara
yil Odemeleri Maliyeti Odemeleri Bugiinkii Deger Tutan Gelirleri Odemesi
Baslangi¢ Net
Kiralama Tutan 0 3.200.000 0
1 240.000 7.751 232.249 222.046 3.114.786 147.035 85.214
2 240.000 7.751 232.249 212.292 3.025.658 143.120 89.129
3 240.000 7.751 232.249 202.966 2.932.433 139.025 93.224
4 240.000 7.751 232.249 194.049 2.834.925 134.741 97.508
5 240.000 7.751 232.249 185.525 2.732.937 130.261 101.988
6 240.000 7.751 232.249 177.375 2.626.263 125.575 106.674
7 240.000 7.751 232.249 169.583 2.514.687 120.673 111.576
8 240.000 7.751 232.249 162.133 2.397.984 115.546 116.703
9 240.000 7.751 232.249 155.010 2.275.919 110.184 122.065
10 240.000 7.751 232.249 148.201 2.148.246 104.575 127.674
1 240.000 7.751 232.249 141.690 2.014.705 98.709 133.540
12 240.000 7.751 232.249 135.466 1.875.029 92.573 139.676
13 240.000 7.751 232.249 129.515 1.728.935 86.155 146.094
14 240.000 7.751 232.249 123.825 1.576.128 79.442 152.807
15 240.000 7.751 232.249 118.386 1.416.300 72.421 159.828
16 240.000 7.751 232.249 113.185 1.249.128 65.077 167.172
17 240.000 7.751 232.249 108.213 1.074.275 57.396 174.853
18 240.000 7.751 232.249 103.459 891.387 49.361 182.888
19 240.000 7.751 232.249 98.914 700.096 40.958 191.291
20 240.000 7.751 232.249 94.569 500.016 32.168 200.081
Toplam iskonto Edilmis Kira Odemeleri 2.996.400
Taahhiit Edilmis Kalinti Deger Bugiinkii Degeri 203.593
Net Kiralama Yatirim Tutari 3.199.994

Kiraya veren kiralama faaliyetleriyle ilgili asagidaki tabloda belirtildigi bi-
¢imde nitel ve nicel bilgilere yer vermelidir (TFRS 16, Prg. 89 — 95).
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Tablo 4: Kiraya Veren Acisindan Aciklamalar

Kiralama faaliyetlerinin niteligi

Genel
Bilgiler Dayanak varliga iliskin haklarla ilgili risklerin yonetim sekli
Satis kari veya zarari
Finansal Net kiralama yatirimina iligkin finansman gelirleri

Kiralama | Net kiralama yatinminin élgimiine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleri-
yle ilgili gelirler

Finansal kiralamadaki net yatirimin defter degerindeki énemli degisikliklere
iliskin nicel ve nitel bilgiler

Kira alacaklarina ait vade analizi

Yillik bazda ve kalan yillar icin toplam tutar tizerinden iskonto edilmemis kira
alacaklari tutarlari

Kazaniimamis finansman gelirleri ve iskonto edilmis taahhit edilmemis kalinti
deger tutarlan

Belli bir endeks veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleriyle ilgili
Faaliyet gelir aciklamalari digindaki kiralama gelirleri
Kiralamasi

TMS 16 hiakumleri uygulanirken faaliyet kiralamasina konu varliklar ve konu
olmayan varliklar olarak maddi duran varliklarin ayrigtiriimasi

Dayanak varliga iliskin TMS 38, TMS 40 ve TMS 41 hikimleri ile iligkili
aciklamalar

Kira alacaklarina ait vade analizi

Yillik bazda ve kalan yillar i¢in toplam tutar tizerinden iskonto edilmemis kira
alacaklari tutarlari

2.3. Kirac1 Agisindan Muhasebelestirme

TFRS 16 ¢ercevesinde kiraci, kiralamanin fiilen bagladig tarihte bir kulla-
mim hakki varlig1 ve yiikiimliiliigiinii finansal tablolaria yansitmalidar. Tlgili
kullanim hakki varligi da kiralamanin fiilen basladigi tarihte maliyeti {izerin-
den olciiliir (TFRS 16, Prg. 22-23). Kullanim hakk1 varligimin maliyet bedeli
asagidakilerden olusur (TFRS 16, Prg. 24):

Kiraci, maliyet yontemini uygularken kullanim hakki varligint da birik-
mis amortisman ve birikmis deger diistikliigli zararlar diisiilmiis ve kira yii-
kiimliiligiiniin yeniden Ol¢iimiine gore diizeltilmis maliyet iizerinden Olger.
Ilgili varlik amortismana tabi tutulurken, TMS 16 hiikiimlerinden yararlanilir
(TFRS 16, Prg. 31). Dayanak varlik miilkiyeti kiralama siiresi sonunda kira-
ctya devredilecek ya da satin alma opsiyonu kiraci tarafindan kullanilacak ise
varlik faydali 6mrii sonuna kadar amorti edilmelidir. Devir veya satin alma
opsiyonu kullanimi s6z konusu degilse ilgili varlik kiralama siiresi ve fay-
dali 6miir arasindan kisa olan1 kadar amorti edilebilir (TFRS 16, Prg. 32).
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Bunlarin yani1 sira kullanim hakk: varliginin asagidaki sekilde belirtildigi gibi
diger standartlar kapsaminda da degerlendirilmesi gereklidir (TFRS 16, Prg.
33-34-35).

Kullanim Hakki Varliginin Deger Diistikliigiine Ugrayi,
o ceboleatinney T™S 36

Ugramadiginin Belirlenmesi ve Muhasebelestirilmesi

Yatirim Amagli Gayrimenkul Tanimini Saglayan Kullanim
Hakk: Varliginin Gergege Uygun Deger Yontemine gore ‘ TMS 40
Mubhasebelestirilmesi

Yeniden Degerleme Ydntemi Kullanilan Maddi Duran Varlik ‘ TMS 16
Grubuna Dahil Olan Kullanim Hakk: Varlig

Sekil 6: Kullanim Hakki Varliginin Diger Standartlara Gore Degerlendirilmesi

Kira yiikiimliiliigli; kiralamanin fiilen basladig: tarihte 6denmemis kira
O6demelerinin bugiinkii degeri iizerinden 6l¢iiliir. Kira 6demelerinin bugiinkii
degerinin hesaplamasinda, zzmni faiz orani1 kullanilir (TFRS 16, Prg. 26). Kira
O6demelerinin igerigi 2.1. Genel Tanimlar boliimiinde ifade edilmistir. Kirala-
manin fiilen bagladigi tarihten sonra ise kiract, kira ylikiimliiligiinii asagidaki
sekilde olger (TFRS 16, Prg. 36).

= Defter degeri, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak bigimde arti-

rilir.

= Defter degeri, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltilir.

= Defter degeri, yeniden degerleme ve kiralamada yapilacak degisiklik-

leri ya da revize edilmis 6zl itibariyle sabit kira ddemelerini yansita-
cak sekilde yeniden olgiiliir.

Ornek 4: PAKS A.S., bir freze makinesinin kullanimina iliskin GELL A_S.
ile sdzlesme diizenlemistir. Makine 31.12.2019 tarihinde PAKS A.S. tarafin-
dan kullanima hazir hale getirilecek, sozlesme ise 31.12.2024 tarihine kadar
gecerli olacaktir. Freze makinesi PAKS A.S. tarafindan en fazla 2.200 saat
kullanilabilir, PAKS A.S.’nin sozlesme geregi her 500 saatlik kullanimdan
sonra makineye bakim yaptirma yiikiimliliigli s6z konusudur. 2024 yilinda-
ki ekonomik sartlara gére PAKS A.S.’nin mevcut sdzlesmenin siiresini 2 yil
uzatma hakki mevcuttur. Her iki yilda da kullanilabilir maksimum kapasite
800 saattir. GELL A.S., sozlesmenin basladig1 tarihten itibaren ilk alti aylik
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kira 6demesinden tesvik amagli vazgegmis olup, PAKS A.S. ise GELLA.S.’ye
31.12.2024 yilinda makinenin o giinkii satis fiyat1 ile kalint1 degeri arasindaki
farki 6demeyi taahhiit etmistir. Makinenin dngoériilen satig fiyati ve taahhiit
edilmis kalint1 degerleri asagida sunulmustur.
= 31.12.2014 itibariyle satig fiyat1 20.000 TL, taahhiit edilmis kalint1 de-
geri ise 22.000 TL dir.
= 31.12.2026 itibariyle satig fiyat1 20.000 TL, taahhiit edilmis kalint1 de-
geri ise 19.000 TL dir.
PAKS A.S.’nin kiralamaya ait baslangi¢c maliyetleri 1.000 TL tutarinda
olup, sozlesmede belirlenen faiz orani 4,5%’dur. Asagida kira ddemelerine
iligkin plan sunulmustur (Lange ve Miiller, 2016, 168 — 170).

Tablo 5: Kira Odeme Plam

Yil Kira Odemeleri (TL)

2019

2020 15000 (ilk alt ay kira 6demesiz)

2021 35.000

2022 37.000

2023 40.000

2024 42.000

2025 42.000 (opsiyonel)

2026 42.000 (opsiyonel)
TOPLAM 154.000

»  Kiralamanmn Mevcudiyeti:

Freze makinesi, PAKS A.S. tarafindan kullanima hazir hale getirilecek,
donemsel bakimi PAKS A.S.’ye ait olup sozlesmeye dayali olarak GELL
A.S.’nin de herhangi baska bir varlik ile degistirme hakki mevcut olmadigin-
dan, freze makinesi kullanim hakki varligi niteligindedir. Makinenin kullanim

kapasitesi de kiraya veren sirket olan GELL A.S. tarafindan 2.200 saat ile
siirlandirilmis olup, kapasitenin iistiinde kullanildig: takdirde bakim yiikiim-
liligi s6z konusu oldugundan ilgili islem bir kiralama islemidir.
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»  Kiralama Siiresinin Belirlenmesi:
Kiraci olan PAKS A.S.’nin vazgegme hakki olmayip, 31.12.2024’e kadar
kullanilabilecegi onceden belirlendiginden kiralama siiresi 5 yildir. GELL

A.S. tarafindan sunulan 2 yil uzatma opsiyonel olup, slire uzatiminin kirala-
mada yapilan degisiklik olarak kabul edilmesi gereklidir.

Kiralama sézlesmesinde taahhiit edilmis kalint1 deger ¢ercevesinde yapil-
masi1 gereken ddemeler mevcut olup, PAKS A.S. ilgili makineyi 5 yil kul-
lanmay1 tercih ettiginde taahhiit edilmis 6deme tutar1 2.000 TL olacak, 2 yil
kullanim opsiyonunu kullandigi takdirde ise taahhiit edilmis 6deme tutari
1.000 TL olacaktir. Bu durumda PAKS A.S.’nin ekonomik agidan 2 yil ekstra
kullanim opsiyonundan yararlanmasi daha uygundur. Sirketin 2 y1l kullanim
opsiyonunu kullanacagi kabul edildiginde, kiralama siiresi bu olayda 7 yildur.
Kira 6demelerinin plani incelendiginde kira 6demeleri degisken yapiya sahip
olup, GELL A.S. tarafindan ekonomik tesvik amacl nitelendirilebilecek bi-
cimde 2 yil sabit yapiya sahip kira ddemeleri sunulmustur.

»  Kira Yiikiimliliigii ve Kullamm Hakki Varliginin [k Olciimii:

PAKS A.S.’nn kira ylikiimliliigliniin ilk 6l¢timii kira 6demelerinin bugiin-
kii degerleri toplami kadar olacagindan, kiralama sézlesmesinin faiz orani
olan 4,5% dikkate alinarak hesaplanan tutar 209.187 TL dir.

Tablo 6: Kira Odemeleri Bugiinkii Deger Hesaplamasi

Yil Kira Odemeleri (TL) Kira Odemeleri Bugiinkii Deger(TL)
2019
2020 15.000 14.354
2021 35.000 32.051
2022 37.000 32.423
2023 40.000 33.542
2024 42.000 33.703
2025 42.000 32.252
2026 42.000 30.863
TOPLAM 253.000 209.187

Kira yikiimliliigiinin ilk dl¢tim tutar1 209.187 TL iken, kullanim hak-
ki varligimin maliyet bedeli ise baslangi¢ maliyetleri dahil olacak bigimde
210.187 TL olacaktir. (209.187 + 1.000)
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*  Kira Yiikiimliliigii ve Kullamum Hakki Varliginin Sonraki Olciimii:
Sonraki 6lgiimlerde her doneme ait kira 6demeleri; finansman giderleri ve

ana para 0demeleri olarak ayri ayri siniflandirilarak muhasebelestirilmelidir.
2020 yilina ait kira 6demesi 15.000 TL olup, bu kira 6demelerinin 9.413 TL’si
(209.187*4,5%) finansman gideri, kalan 5.587 TL ise anapara 6demesidir.

Asagidaki tablodan da anlasilacagi gibi ilgili 6demelerde donemler itiba-
riyle ana para 6demeleri artis gostermekte, finansman giderleri ise azalmak-
tadur.

Tablo 7: Yillar itibariyle Finansman Gideri ve Anapara Odemesi

Anapara Finansman

vil Kira Odemeleri (TL)  Odemesi Gideri
2019
2020 15.000 5.587 9.413
2021 35.000 25.838 9.162
2022 37.000 29.001 7.999
2023 40.000 33.306 6.694
2024 42.000 36.804 5.196
2025 42.000 38.461 3.539
2026 42.000 40.191 1.809
TOPLAM 253.000 209.187 43.813

Kullanim hakki varligi ise kiralama siiresi olan 7 yil boyunca dogrusal
bicimde amorti edilecektir. Her doneme ait amortisman gideri tutar1 30.027
TL’dir. Amortisman kaydi da asagida sunulmustur.

s TMS 17 Kapsaminda Degerlendirilmesi:
TMS 17, Prg. 10 gergevesinde PAKS A.S. ile GELL A.S. arasindaki s6zles-
me finansal kiralama olmayip, PAKS A.S. tarafindan faaliyet kiralamasi ola-

rak muhasebelestirilmelidir. Tlgili standart ¢cercevesinde de faaliyet kiralama-
sina ait kira 6demeleri dogrusal bi¢imde kiralama sdzlesmesi siiresince kira
gideri olarak muhasebelestirilecektir. Sirketin donemsel kira giderleri 36.143
TL dir. (253.000/7)

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiliigiinii kira
O6demelerindeki degisiklikleri yansitacak bi¢imde yeniden degerlendirebilir
(TFRS 16, Prg. 39). Ilgili degisiklikler kirac1 agisindan yeniden degerlendir-
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me iken kiraya veren agisindan farkli sekilde ifade edilebilir. Kira yiikiimlii-
ligiiniin hangi durumlarda yeniden degerlendirilecegi ve hangi durumlarda
kiralamada degisikligin s6z konusu oldugu asagidaki sekilde kiraci ve kiraya
veren agisindan belirtilmistir (TFRS 16, Prg. 40-41-42-43).

Tablo 8: Kiraci ve Kiraya Veren A¢isindan Kira Yiikiimliiliigiiniin Ye-
niden Degerlendirilmesi (Gehrer ve dtekiler, 2017, 59)

Kira Yiikiimlaligiiniin Degisimi Kiraci Kiraya Veren
Mevcut Satin Alma Opsiyonunun Deger-

lendirilmesi ile Kiralama Suresinde Yeniden Deger- Sézlesmenin Yenilen-
Degisiklik lendirme mesi

Kalinti Deger Taahhlidii Kapsaminda
Odenmesi Beklenen Tutarda Degisiklik Yeniden Deger-
Olmasi lendirme Tahminde Degisiklik

Gelecekteki Kira Odemelerinin Belirlen-
mesinde Kullanilan Oran ya da Endekste | Yeniden Deger-
Degisiklik Olmasi lendirme Tahminde Degisiklik

Sozlesmenin Pargasi Olmayip Sézlesme
Sdresinin Degistirilmesi Kiralamada Degisiklik | Kiralamada Degisiklik

Sozlesmenin Pargasi Olmayip Sézlesme
Kapsaminin Degistiriimesi Kiralamada Degisiklik | Kiralamada Degisiklik

S6zlesme Dahilinde Kira Odemeleri veya
Suresinin Degistirilmesi Kiralamada Degisiklik | Kiralamada Degisiklik

Sézlesme Dahilinde Taahht Edilen
Kalinti Deger Tutarinin Degistiriimesi Kiralamada Degisiklik | Kiralamada Degisiklik

Kiralamada degisiklik; kiralama s6zlesmesinin esas hiikiim ve kosullari-
nin bir pargast olmayan, kiralama kapsamindaki ya da kiralama bedelindeki
degisikliktir (TFRS 16, A). Bu durum kirac1 ve kiraya veren i¢in de kiralama-
da degisikliktir. Kiralamada degisiklik s6z konusu oldugunda kiracinin ilgili
degisikligi nasil muhasebelestirecegi cesitleri ile birlikte asagidaki sekilde su-
nulmustur (TFRS 16, Prg. 44-45-46).
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Kiralamanm kapsam1 Kiralamanin bedeli degisti Yeni Bir Kiralama
degisti mi? mi? - Sézlesmesi

Hayir l

Kira ytkiimliliigiiniin yeniden belirlenmesi; revize edilmis kira 6demelerinin revize edilmis iskonto orani ile
indirgenmis hali

!

Kiralama kapsami daraldi mi1?

Evet

Evet | Hayir
Kullamim hakki varhigmin defter degeri kapsamin Diger degisiklikler i¢cin
daralmasim ifade edecek bicimde azaltilir, bunun ile Kkullanim hakki varhginda
ilgili kazan¢ kayip kar veya zarara yansitilir. uygun bir diizeltme yapihr.

Sekil 7: Kirac1 Agisindan Kiralamada Degisiklik (Gehrer ve 6tekiler, 2017, 61)

Ornek 5: Ornek 3’te ifade edilen olay kiraci agisindan degerlendirildigin-
de kiraci olan A sirketinin elde tuttugu kullanim hakk: varliginin 6nceki defter
degeri orani ilizerinden muhasebelestirmesi gereklidir. Kira ylikiimliliigliniin
ilk 6l¢imiinde ise o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii dege-
rinin 6l¢iilmesi gereklidir. Tablo 3’de ek finansman maliyetleri diisiilmiis hali
ile y1llik net kira 6demelerinin bugiinkii degerleri sunulmustur.

Onceki defter degeri oraninin tespitinde ise toplam ddenmemis kira dde-
melerinin bugiinkii degeri olan 2.996.400 TL ile varligin ger¢ege uygun dege-
ri olan 3.200.000 TL arasindaki oransal iliskiden yararlanilir. Kiracinin varligi
kullanim orami 93,6%’d1r. (2.996.400/3.200.000) Varligin defter degeri olan
3.000.000 TL ile bu oran ¢arpildiginda ise tespit edilen tutar 2.809.125 TL’dir.
A sirketi kullanim hakki varligini 2.809.125 TL degeri ile finansal tablolarina
almalidir. Kiraci (A sirketi), kiraya verene (B sirketine) devredilen haklarla
ilgili ortaya ¢ikan kazang ya da kayb1 da finansal tablolaria almalidir.

Varligin ger¢ege uygun degeri ile defter degeri arasindaki fark 200.000 TL
olup, B sirketine devredilen haklarla ilgili ortaya ¢ikan kazang ise bu farkin
kullanilamayan oran olan 6,4%’i kadardir. A sirketinin kiralamanin bagladi-
g1 tarihte finansal tablolara yansitacagi devredilen haktan kaynakli kazanci
12.725 TL dir. (200.000%6,4%) Kira yiikiimliligiiniin ilk 6l¢timiinde A sir-
keti y1llik kira 6demelerinin bugiinkii degerleri toplami olan 3.096.400 TLyi
finansal tablolarina alacaktir.

.. . 105
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Daha sonraki donemlerde kiraci (A sirketi) ana para ve faiz 6demelerini
gerceklestirecektir. Ilk y1l sirketin finansal tablolarina almasi gereken finans-
man giderleri tutart 142.275 TL (3.096.400%4,59%) olup, ana para ddemesi
97.725 TL (240.000 — 142.275) olarak tespit edilmistir. Kira yiikiimliiltikleri-
nin de ilk y1l sonunda 2.998.675 TL (3.096.400 - 97.725) ile finansal tablolar-
da yer almasi gereklidir.

A sirketi kullanim hakk1 varligini daha sonraki dénemlerde birikmis amor-
tisman ve birikmis deger diisiikliigli zararlar1 diisiilmiis maliyeti {izerinden
6l¢iilmelidir. Bu olayda deger diisiikliigii zarar1 s6z konusu olmadigindan dik-
kate alinmayacaktir. Kiralama stiresi ve ekonomik émrii de ayni oldugundan,
yillik amortisman giderleri 140.456 TL (2.809.125/20) olarak finansal tablo-
lara yansitilacaktir.

Dayanak varligin, kiraci (alt kiralama kapsaminda kiraya veren) tarafin-
dan ticiincii bir tarafa yeniden kiraya vermesi iglemine “alt kiralama” denir
(TFRS 16, A). Alt kiralama kapsaminda kiraya veren, alt kiralama islemini
smiflandirirken, s6z konusu finansal veya faaliyet kiralamasini asagidaki gibi
sintflandirir (TFRS 16, B58):

= Ana kiralamanin, kiract konumundaki isletmenin muhasebelestirdigi

kisa vadeli bir kiralama olmast durumunda alt kiralama, faaliyet kira-
lamasi olarak siniflandirilir.

= Diger durumlarda ise alt kiralama, dayanak varlik yerine ana kirala-

madan kaynaklanan kullanim hakk: varligina gore siniflandirilir.

Ornek 6: S sirketi bir toptanci olarak 15 yilligina E sirketinden bir alisve-
ris merkezi kiralamustir. Ilgili alisveris merkezinin icerisinde farkli magazalar
olup, bu magazalardan birkaginda kendi iiriinlerini satmakta, bir kismin1 da
tgiincl kisilere kiralamaktadir. Kiralama sozlesmesi 01.01.2019 tarihi iti-
bariyle gegerli olacaktir. Aligveris merkezinin kiralamasinda araci kurulusa
300.000 TL tutarinda komisyon 6denmis, kiralama igleminin yillik kira 6de-
meleri ise 3.000.000 TL ‘dir. Bu tutar igerisinde kiralama niteligi tasimayan
ancak kiralama bileseni olan ilgili magazanin bakim, temizlik ve diizenleme
giderleri de mevcut olup, bedeli 150.000 TL dir.

Kiralama sézlesmesine gore; kira 6demelerinin her {i¢ yilda bir enflasyon
orant dikkate almarak giincellenmesi gerekmektedir. 31.12.2018 itibariyle
enflasyon oran1 11,4% olup, 31.12.2021 yilinda enflasyon oraninin 11,95% ol-
mas1 ongorilmistiir. Kiralamada herhangi bir faiz orani belirlenmediginden,
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alternatif bor¢lanma orani olarak 01.01.2019 itibariyle 15 yil vadeli borglan-
ma faiz orani olan 4% ve 31.12.2021 itibariyle 12 y1l vadeli bor¢lanma orani
olan 3,5% kullanilacaktir.

Aligveris merkezinin faydali 6mrii 40 yildir. S sirketi 01.01.2019 tarihinden
itibaren gegerli olmak lizere aligveris merkezindeki bir magazay1 A sirketine
6 yilligina kiralamigtir. Y1l sonunda 6denecek yillik kira 6demeleri 150.000
TL dir. Gegmisteki ticari iliskilere dayali olarak S sirketi 01.01.2021 yilindan
itibaren gecerli olmak {lizere mevcut kiralanan magazanin yarisi biiyiikligiin-
de ve yaninda olan baska bir magazayi da yine A sirketine kiralamigtir. Bu
magaza A sirketi i¢in 6zellikli olup, mevcut kiralama sézlesmesinin son 3 yil
kapsaminin degismesini ifade etmektedir. S sirketi, ilgili magaza icin yillik
150.000 TL daha kira 6demesi talep etmistir. S6zlesmede faiz oran1 belirlene-
mediginden, kiralama isleminde kullanilacak olan alternatif bor¢lanma orani
6 yil vadeli bor¢glanma faiz orani olan 3,5% ve 31.12.2021°den sonrasi i¢in
ise 3 yil vadeli bor¢lanma faiz orani olan 2,5%’dur (Kirsch, 2016, 321 - 324).

= S Sirketi Acisindan Kiralama Islemi:

E sirketi belirli bir bedel karsiliginda aligveris merkezinin kullanim hakki-
n1 S girketine devrettiginden bu bir kiralama islemidir. Ancak bakim, temizlik
ve diizenlemeye ait kiralama bilesenleri TFRS 16, Prg. 15 gergevesinde kira-
lama niteligi tasimadiklarindan dolay1 donem gideri olarak finansal tablolara
alinmalidir. Yillik kira bedeli 3.000.000 TL olup, bu tutar igerisinde 150.000
TL donem gideri mevcut oldugundan S sirketinin yillik kira 6demelerinin
2.850.000 TL olarak dikkate alinmasi gereklidir. Bu tutarin dénem gideri ola-
rak muhasebelestirilmesi bir segenek olup, sirketin ihtiyatlilik ilkesi ¢erceve-
sinde tercih ettigi bir uygulamadir.

S sirketi ilk muhasebelestirmede kira yiikiimliiliiklerini o tarihte 6denmemis
olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri ile dlcecektir. Kira ddemelerinin alternatif
borglanma orani olan 4% ve kiralama siiresi 15 yil dikkate alinarak hesaplanan bu-
glinkii degeri; 31.687.404 TL’dir. Kullanim hakki varligiin gercege uygun degeri
ise bu tutardan araci kurulusa 6denen 300.000 TL’nin eklenmesiyle elde edilen
31.987.404 TL dir. Kullanim hakki varliginin amorti edilmesinde ise devir veya
satin alma opsiyonu s6z konusu olmadigindan varligin kiralama siiresi ile ekono-
mik omiir arasindan kisa olani secilmelidir. Bu durumda S sirketi ilgili varligi 15
yilda amorti edecektir. Asagida kullanim hakki varliginin ve kira yiikiimliiliikleri-
nin ilk {i¢ yildaki degisimi tablo halinde sunulmustur.
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Tablo 9: S Acisindan Defter Degerleri, Finansman Giderleri ve Amor-
tisman Giderleri Degisimi

Kullanim Hakki
Varhgi Defter Kira Yiikiimlalagi Finansman Amortisman
TL Degeri Defter Degeri Giderleri Giderleri
01.01.2019 31.987.404 31.687.404
31.12.2019 29.854.910 30.104.900 1.267.496 2.132.494
31.12.2020 27.722.416 28.459.096 1.204.196 2.132.494
31.12.2021 25.589.922 26.747.460 1.138.364 2.132.494

Kiralama islemi enflasyon oranina baglandigindan, S sirketinin s6zlesme
geregi 31.12.2021 tarihinde (igiincii y1ldan sonra) degisken kira 6demelerini
hesaplamasi1 gereklidir. Degisken kira ddemelerinin hesaplamasinda enflas-
yon orani degisikliginden yararlanilir. Enflasyon orani1 3 yilda 4,82% ((119%-
114%)/114%) oraninda artig gostermis olup, yillik kira 6demelerinin de
31.12.2021 yilindan itibaren bu oranda artirilmasi gerekmektedir. 31.12.2021
ve daha sonraki donemler icin dikkate alinmasi gereken degisken kira 6deme-
leri 2.987.500 TL (4,82%%2.850.000) tutarindadir. S sirketi, kalan kiralama
siiresine iliskin revize edilmis kira 6demelerini, revize edilmis sdzlesmeye
bagli 6demelere gore belirlemelidir (TFRS 16, Prg. 42b). TFRS 16, Prg. 43°¢
gore kira 6demelerindeki degisiklik, degisken faiz oranlarindan kaynaklanma-
dig1 icin bugilinkii deger hesaplamasinda degistirilmemis iskonto orani olan
4% kullanilmalidir. Tiim bunlar dikkate alindiginda, kalan 12 yildaki degis-
ken kira 6demelerinin bugiinkii degeri, bagka bir ifade ile 31.12.2021 tarihi
ile revize edilmis kira ylkiimliiliigiinin degeri 28.037.908 TL olmalidir. S
sirketi, kira yiikiimliiliiglintin yeniden Ol¢iilmiis tutarini, kullanim hakk: olan
varliginda diizeltme olarak finansal tablolarina yansitmalidir. (TFRS 16, Prg.
39) Bu durumda daha 6nce defter degeri 26.747.460 TL olan kira ytkiimlii-
ligi 28.037.908 TL olarak diizeltilmeli, aradaki fark olan 1.290.448 TL de
kullanim hakki varligimin defter degerine eklenmelidir. 31.12.2021 itibariyle
kullanim hakk1 varliginin defter degeri 26.880.370 TL olarak gilincellenmeli-
dir. Asagida kullanim hakki varlig1 ve kira ylkiimliiliklerinin degisiklikten
sonraki defter degerleri, ilgili finansman giderleri ve amortisman giderleri tab-
lo halinde sunulmustur.

Tablo 10: S Acisindan Revize Edilmis Defter Degerleri, Finansman Gi-
derleri ve Amortisman Giderleri Degisimi
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Kullanim Hakki Varhg1  Kira YiikiimlUlagi Finansman  Amortisman

TL Defter Degeri Defter Degeri Giderleri Giderleri
31.12.2021 26.880.370 28.037.908 1.138.364 2.132.494
31.12.2022 24.640.339 26.171.924 1.121.516 2.240.031

Yukaridaki tabloda da ifade edildigi gibi S sirketinin 2022 yilina ait amor-
tisman giderleri 2.240.031 TL’dir. Bu tutar kullanim hakki varliinin revize
edilmis defter degeri lizerinden kalan sozlesme siiresine boliinmesiyle elde
edilmistir.

Alt kiralama kapsaminda alisveris merkezindeki magazalari kiraya veren
S sirketi, A sirketi ile olan kiralama iglemlerini faaliyet kiralamas1 olarak si-
niflandirmahdir. Ilgili kiralama islemlerinin kiralama siiresi varligin ekono-
mik omriinlin tamamina yakinini kapsamadigindan finansal kiralama olarak
siniflandirilamaz. S sirketi, A sirketinden elde edilen kira 6demelerini dogru-
sal bir esasa gore kira geliri olarak muhasebelestirmelidir. S sirketi, faaliyet
kiralamasinda 2021 yilinda yapilan degisikligi, asil kiralamaya iliskin olarak
onceden ddenen kira ddemelerini yeni kiralamaya iliskin kira 6demelerinin
bir pargasi olarak dikkate almali ve 2021 yilindan itibaren yeni bir kiralama
olarak muhasebelestirmelidir.

v A Sirketi Acisindan Kiralama Islemi

A sirketi kiraci olarak ilk magazanin kira 6demelerinin bugiinkii degeri
kadar kira yiikiimliiligii ve kullanim hakki varligini finansal tablolara almali-
dir. Kiralama igleminde faiz oran1 belirlenmediginden o doneme ait alternatif
bor¢lanma orani olan 3,5% ile kiralama siiresini de dikkate alarak kira 6de-
melerinin bugiinkii degerini hesaplamalidir. ilgili hesaplama sonucunda kira
yiikiimliiligiiniin ger¢ege uygun degeri 799.283 TL olarak tespit edilmistir.
Kullanim hakki varligmin 01.012019 tarihi itibariyle gergege uygun degeri
de 799.283 TL’dir. Kullanim hakki varliginin amortisman gideri ise 133.214
TL (799.283/6) tutarindadir. Asagidaki tabloda A sirketinin kullanim hakk1
varliginin ve kira ytikiimliiliiklerinin ilk ti¢ yildaki degisimi tablo halinde su-
nulmustur.
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Tablo 11: A A¢isindan Defter Degerleri, Finansman Giderleri ve Amor-
tisman Giderleri Degisimi

Kullanim Hakki Varligi  Kira Yakimliiltigi Finansman Amortisman

TL Defter Degeri Defter Degeri Giderleri Giderleri
1.01.2019 799.283 799.283
31.12.2019 666.069 677.258 27.975 133.214
31.12.2020 532.855 550.962 23.704 133.214
31.12.2021 399.641 420.246 19.284 133.214

01.01.2022 yilindan itibaren A sirketinin mevcut kiralama sozlesmesi iki
bilesenden olustugundan, diger bilesene ait kira 6demelerinin de kiralama
ylikiimliligiiniin ve kullanim hakki varliginin ilgili tarih itibariyle ve daha
sonraki yillardaki ger¢ege uygun degerleriyle muhasebelestirilmesi gereklidir.
S6z konusu durum kiralamada yapilan degisiklik olup, baska bir varligin kul-
lanim hakki mevcut s6zlesmeye dahil edilmis ve kiralama bedeli de artmistir
(TFRS 16, Prg. 44). A sirketi bu durumda revize edilmis kira 6demelerinin
(150.000 + 150.000 = 300.000) revize edilmis iskonto oran1 olan 2,5% ile bu-
giinkii degerini hesaplamalidir. Kalan ti¢ y1l dikkate alinarak hesaplanan kira
yiikiimliliiklerinin bugiinkii degeri; 856.807 TL dir. Asagidaki tabloda revize
edilmis halleriyle son ii¢ yildaki degisim tablo halinde sunulmustur.

Tablo 12: A A¢isindan Revize Edilmis Defter Degerleri, Finansman Gi-
derleri ve Amortisman Giderleri Degisimi

Kullanim Hakki Kira Yiikiimlalagi Finansman Amortisman
TL Varhigi Defter Degeri Defter Degeri Giderleri Giderleri
31.12.2021 836.202 856.807 19.284 133.214
31.12.2022 557.468 578.227 21.420 278.734
31.12.2023 278.734 292.683 14.456 278.734
31.12.2024 - - 7.317 278.734

Revize edilmis kira yiikiimliiliikleri ile daha 6nce 2021 y1l1 sonu itibariyle
defter degeri 420.246 TL olan kira yiikiimliiliikleri arasindaki fark kadar kul-
lanim hakk1 varliginin defter degeri de revize edilmelidir. 31.12.2021 tarihin-

de kullanim hakk1 olan varligin defter degeri 836.202 TL (399.641 + 436.561)
olarak revize edilmelidir.
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Kiraci; diger varliklardan ayr bir sekilde kullanim hakki varliklarmi finansal

S COZUM s
T

durum tablosunda sunar. Diger yiikiimliiliklerden ayr1 bir sekilde kira yiikiimlii-

liklerini finansal durum tablosunda sunar. Yatirim amaglh gayrimenkul tanimini

karsilayan kullanim hakk: varliklari igin gegerli degildir (TFRS 16, Prg. 47-48).
Kiraci, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda, kira yiikiimlii-
ligiine iliskin faiz giderini, kullanim hakk: varligina iliskin amortisman be-
delinden ayr1 olarak sunar. Kira yilikiimliiligiine iliskin faiz gideri, TMS 1
Finansal Tablolarin Sunulusu’nun 82(b) paragrafina gore kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda ayr1 olarak sunulmasi gereken finansman ma-
liyetlerinin bir unsurudur (TFRS 16, Prg. 49). Nakit akis tablosunda:
= Kira yiikiimliiliigiiniin anapara kismina iliskin nakit demeleri finansman

faaliyetlerinde,

= Kira yikiimliliigliniin faiz kismina iliskin nakit demeleri TMS 7 Nakit

Akis Tablolari’nin 6denen faizlere iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde,

= Kisa vadeli kira 6demeleri, diisiik degerli varliklarin kiralamasina iligkin

O0demeler ve kira ylikiimliiligliniin 6l¢iimiine dahil edilmeyen degisken
kira 6demeleri isletme faaliyetlerinde siniflandirtlir (TFRS 16, Prg. 50).

Asagidaki sekilde kiralama iglemlerinin sunumuna iligkin diizenlemeler

TMS 17 ile karsilastirilmis sekilde bi¢cimsel olarak sunulmustur.

Varhiklar

Kiralanan
Varhik

Kullanim Hakk:

Varhig:
Kira = | = eeeeeee——ee P
Borglar Yikiimliiliigi YiktmlGligs
Dipnotlar Bilgi Agiklama I:IBi lefesiklame Nitel ve Nicel Bilgilerin
Agiklanmasi
Hasilat X X i Kinbdnces | |
Satiglarin Maliyeti ve Nakit Akiglart
Faaliyet giderleri Yatirm
Faliyellerinden | || e
- Nakit Akiglar
Esas Faaliyet
KaZann Finansman Fair Odemcleri
Finansiman Faaliyetlerinden
== i
D Naki ikt
e Benzrerindei Aris
Oncesi Kar

Sekil 8: Kiraci A¢isindan Finansal Tablolarda Sunum (Fiilbier, Bendig ve Scharf, 2018, 88)
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Ornek 7: ABC sirketi XYZ sirketi ile 2 y1l uzatma opsiyonlu D380 mo-
del makinenin 10 yilligina kiralanmasina iliskin sézlesme imzalamistir. 2 yil
uzatma opsiyonu kullanildig: takdirde, makinenin bakim ve onarim masraf-
lar1 sozlesme geregi ABC sirketine ait olacaktir. Kiralamanin baslangi¢ tarihi
01.01.2014 olup, 31.12.20XX tarihlerinde kira 6demeleri ABC sirketi tara-
findan gerceklestirilecektir. Asagida kiralama sozlesmesine iliskin detaylar
sunulmustur (Kajiiter ve Meinhovel, 2016, 429 — 433).

v Kiralama siiresi sonunda ABC sirketi D380 model makineyi XYZ sir-

ketine teslim edecektir.

v" Kiralama siiresi baglangicinda ABC sirketi XYZ sirketine 4,76 milyon
TL tutarinda 6n 6deme gerceklestirmistir.

v Makinenin faydali 6mrii 25 yildir.

v Yillik kira 6demeleri 17,5 milyon TL olarak belirlenmistir. ABC sirke-
ti uzatma opsiyonunu kullandig1 takdirde kira 6demelerinde herhan-
gi bir degisiklik sdz konusu olmayacaktir. Kira ddemeleri piyasadaki
benzer nitelikteki varliklarin kiralamalarina ait kira 6demeleri ile ben-
zer niteliktedir.

v’ llgili makinenin satis fiyat1 170 milyon TL dir.

v Kiralama s6zlesmesi her iki taraf agisindan da sonlandirilamaz nite-
liktedir.

v Alternatif bor¢lanma orani 4%’ diir.

v ABC ve XYZ sirketleri arasindaki giiven iligkisine dayali olarak, XYZ
sirketi ABC sirketine 0,6 milyon TL tutarinda kiralama tesvigi 6demis
ve ABC sirketi bunun i¢in karsilik ayirmistir.

v" ABC sirketi makineyi kiralamadig1 takdirde 31.12.2014 itibariyle 6z-
kaynak toplam1 500 milyon TL, toplam varliklar1 1.250 milyon TL ve
2014 yil1 esas faaliyet kar1 100 milyon TL dir.

»  TMS 17 Kapsaminda Degerlendirme
TMS 17 Prg. 10 ve 11°e gore bu sdzlesmenin faaliyet ya da finansal kirala-
ma olup olmadiginin tespiti i¢in s6zlesmenin 6ziiniin esas alinmas1 gereklidir.

Bu durumda bu s6zlesme asagidaki kriterlerin higbirini yerine getiremedigin-
den bir faaliyet kiralamasidir.
v Makinenin miilkiyeti ABC sirketine gegmeyecektir (TMS 17, Prg. 10a).
v" ABC sirketine makinenin beklenen gercege uygun degerinden daha diisiik
bir bedelle satin alma opsiyonu taninmamistir (TMS 17, Prg. 10b).
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v' Kiralama isleminde 2 yil uzatma opsiyonu kullanilsa dahi toplam ki-
ralama siiresi makinen faydali dmriiniin 48% ine tekabiil etmektedir
(TMS 17, Prg. 10c).

v Sozlesmenin baglangici itibariyle, asgari kira 6demelerinin bugiinkii
degeri makinenin gercege uygun degeri olan 170 milyon TL’nin al-
tindadir. Bugiinkii deger hesaplamasinda iskonto orani 4%, kiralama
stiresi 12 yil ve yillik kira 6demeleri de 17,5 milyon TL olarak dik-
kate alinmis, asgari kira 6demelerinin bugiinkii degeri 164,24 milyon
TL olarak tespit edilmistir. Bunun yani sira ABC sirketinin tek sefere
mahsus yapmis oldugu 4,76 milyon TL 6deme de buna dahil edildi-
ginde, toplam tutar 169 milyon TL olacak ve gercege uygun degerin
yine altinda kalacaktir (TMS 17, Prg. 10d).

v" Varlik yalnizca ABC sirketi tarafindan kullanilacak bir yapiya sahip
degildir (TMS 17, Prg. 10e).

v ABC sirketinin s6zlesmeyi 10 yildan 6nce feshetme hakki meveut de-
gildir (TMS 17, Prg. 11a).

v Kalint1 degerin gergege uygun degerindeki degismelerden kaynakla-
nan kazang ya da kayiplarm kiraciya ait olmasi bu olayda s6z konusu
degildir (TMS 17, Prg. 11b).

v" ABC sirketinin piyasa fiyatinin ¢ok daha altinda bir bedelle kiralama-
y1 siirdiirme hakk1 yoktur (TMS 17, Prg. 11¢).

Makinenin miilkiyetine dair risk ve yararlarin ABC sirketine gegmesi s6z
konusu degildir. ABC sirketinin iistlenmekle yiikiimlii oldugu bakim ve ona-
rim masraflari rutin oldugundan risk ¢ergevesinde degerlendirilemez. Bu du-
rumda TMS 17°ye gore ABC sirketi bu s6zlesmeyi faaliyet kiralamasi olarak
degerlendirerek, 12 yil siiresince 17,5 milyon TL kira 6demelerinin 17,45 mil-
yon TL’si kira giderleri olarak ve 0,05 milyon TL ise diger kisa vadeli yiikiim-
liiliikleri olarak muhasebelestirilecektir.

0,05 milyon TL’lik yiikiimliliikler sirketin XYZ sirketinden tahsil ettigi
kiralama tegviklerini ifade eder. Toplam tesvik tutar1 0,6 milyon TL olup, 12
yilda dogrusal dagitildiginda yillik tesvik tutar1 0,05 milyon TL’ye tekabiil
etmektedir. 01.01.2014 tarihinde yapilmis olan 6n 6deme tutar1 olan 4,76 mil-
yon TL de, ABC sirketi tarafindan yine donem gideri olarak finansal tablolara
yansitilacaktir. Asagidaki tabloda ABC sirketinin faaliyet kiralamasina iligkin
kira 6demeleri dagilimi sunulmustur.
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Tablo 13: ABC Sirketinin TMS 17 Kapsaminda Kira Odemeleri Plami

Kullanim Kira Yikim-
Hakki Varhigi  liliga Deft-  Kira Finansman Anapara Kira
Tarih Defter Degeri er Degeri Odemeleri Gideri Odeme Amortisman Giderleri

milyon TL
1.01.2014 0 0 4,76 0 0 0 4,76
31.12.2014 0 0 17,5 0 0 0 17,45
31.12.2015 0 0 17,5 0 0 0 17,45
31.12.2016 0 0 17,5 0 0 0 17,45
31.12.2017 0 0 17,5 0 0 0 17,45
31.12.2018 0 0 17,5 0 0 0 17,45
31.12.2019 0 0 17,5 0 0 0 17,45
31.12.2020 0 0 17,5 0 0 0 17,45
31.12.2021 0 0 17,5 0 0 0 17,45
31.12.2022 0 0 17,5 0 0 0 17,45
31.12.2023 0 0 17,5 0 0 0 17,45
31.12.2024 0 0 17,5 0 0 0 17,45
31.12.2025 0 0 17,5 0 0 0 17,45

=  TFRS 16 Kapsaminda Degerlendirme

TFRS 16 cergevesinde ABC sirketi, kiraci olarak makinenin kullanim
hakkin1 varlik olarak ve buna iligkin yiikiimliiliikklerini de kira ylikiimliiligi
olarak muhasebelestirecektir. Bu olayda kiralama siiresini uzatma opsiyonu,
ABC sirketi agisindan ekonomik fayda sagladigindan kiralama siiresine dahil
edilecektir. Normal sartlarda ayni tutarlarda varlik ve borg olarak muhasebe-
lestirilecek olan kullanim hakki varligi ve kira yiikiimliiliigii kalemi bu olayda
farkli tutarlarda muhasebelestirilecektir.

Kullanim hakk1 varliginin muhasebelestirilmesinde, alinan tesvik ddemeleri ve
ABC sirketinin tek seferlik 6n 6demesinin dikkate alinmasi gereklidir. 01.01.2014
tarihinde yapilmis olan tek seferlik 6deme tutar1 4,76 milyon TL olup, bu tutardan
alman tegvik tutart olan 0,6 milyon TL’nin diisiilmesi gereklidir. Kullanim hakki
varhigmin ilk dl¢iim tutar1 4,16 milyon TL (4,76 — 0,6) kadar artirilmalidir. 0,6
milyon TL ilk dl¢limde karsilik olarak muhasebelestirilecektir.

Kira yiikiimliiliiklerinin ilk muhasebelestirilmesinde kira 6demelerinin bu-
giinkii degeri hesaplanmalidir. Yillik kira 6demesi 17,5 milyon TL olup, alter-
natif bor¢lanma orani 4%’ diir. Kiralama siiresi olan 12 y1l da dikkate alindi-
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ginda, kira 6demelerinin bugiinkii degeri 164,24 milyon TL tutarindadir. Kira
yukiimliligi ilk 6l¢tim tutar1 164,24 milyon TL, kullanim hakki varliginin ilk
Ol¢ciim tutari ise 168,40 milyon TL dir.

Daha sonraki ol¢timlerde, kira 6demelerinin donemsel olarak finansman
giderleri ve anapara 6demeleri olarak ayristiritlmasi gereklidir. Finansman gi-
derlerinin hesaplamasinda 4% alternatif bor¢lanma orani dikkate alinacaktir.
31.12.2014 itibariyle finansman giderleri tutart 6,57 milyon TL’dir. Ana para
O6demesi ise 10,93 milyon TL’dir. Kira ylikiimliiligiiniin defter degerinin de
donemsel olarak anapara 6demeleri dikkate alinarak giincellenmesi ve kulla-
nim hakki varliginin daha sonraki 6l¢iimlerinde amortisman giderlerinin de
hesaplanmas: gereklidir. ilk muhasebelestirmede defter degeri 168,40 mil-
yon TL olan kullanim hakk: varliginin amortisman giderleri donemsel olarak
14,03 milyon TL dir. Asagida finansal kiralama isleminin muhasebelestirilme-
sinde bilango ve gelir tablosu kalemlerinin degisimi sunulmustur.

Tablo 14: ABC Sirketi Finansal Durum Tablosu ve Kar veya Zarar
Tablosu Kalemleri Degisimi

Kullanim Kira
Hakki Varhgi  Yakamlilaga . Kira Finansman  Anapara Kira
Tarih Defter Degeri  Defter Degeri Odemeleri Gideri Odeme Amortisman  Giderleri

milyon TL
1.01.2014 168,40 164,24 4,76 0,00 0,00 0,00 0,00
31.12.2014 154,37 153,31 17,50 6,57 10,93 14,03 0,00
31.12.2015 140,33 141,94 17,50 6,13 11,37 14,03 0,00
31.12.2016 126,30 130,12 17,50 5,68 11,82 14,03 0,00
31.12.2017 112,27 117,82 17,50 5,20 12,30 14,03 0,00
31.12.2018 98,23 105,04 17,50 4,71 12,79 14,03 0,00
31.12.2019 84,20 91,74 17,50 4,20 13,30 14,03 0,00
31.12.2020 70,17 77,91 17,50 3,67 13,83 14,03 0,00
31.12.2021 56,13 63,52 17,50 3,12 14,38 14,03 0,00
31.12.2022 42,10 48,57 17,50 2,54 14,96 14,03 0,00
31.12.2023 28,07 33,01 17,50 1,94 15,56 14,03 0,00
31.12.2024 14,03 16,83 17,50 1,32 16,18 14,03 0,00
31.12.2025 0,00 0,00 17,50 0,67 16,83 14,03 0,00
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Asagida TMS 17 ve TFRS 16 cergevesinde muhasebelestirilen kiralama
isleminin finansal durum tablosunda sunumuna yer verilmistir.
Tablo 15: ABC Sirketi 31.12.2014 itibariyle Finansal Durum Tablosu

Milyon TL TMS 17 TFRS 16
. Faaliyet Ki- Maddi Duran Varlik Olarak Siniflan- Kullanim Hakki Varliginin Ayr Siniflandiril-
FINANSAL DURUM TABLOSU ralamasi dirma masi
VARLIKLAR 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014
Dénen Varliklar 350 328 328
Duran Varlklar 900 1054 1054
- Maddi Duran Varliklar 600 754 754
- Arsa Araziler 330 330 330
- Makineler 270 424 270
- Kullanim Hakki Varligi 154
- Maddi Olmayan Duran
Varliklar 50 50 50
- Diger Duran Varliklar 250 250 250
TOPLAM VARLIKLAR 1250 1382 1382
Kisa Vadeli Yiikiimluliikler 300 300 300
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 450 602 602
- Uzun Vadeli Borglanmalar 200 200 200
- Kira Yikdmldlikleri 153
- Diger Finansal Yikdmldilikler 210 363 210
- Uzun Vadeli Kargiliklar 40 39 39
Ozkaynak 500 480 480
- Odenmis Sermaye 105 105 105
- Kar Yedekleri 370 370 370
- Dénem Kari 25 5 5
TOPLAM KAYNAKLAR 1250 1382 1382

Asagida her iki standarda gore gerceklestirilen uygulamanin kar veya zarar
tablosu ve nakit akig tablosundaki sunumuna asagidaki tablolarda yer verilmistir.

EYLOL - EKiM



iSMmmo
LY

Tablo 16: ABC Sirketi 2014 Yili Kar veya Zarar Tablosu

milyon TL TMS 17 TFRS 16
KAR VEYA ZARAR TABLOSU Faaliyet Kiralamasi - 2014 Finansal Kiralama - 2014
Hasilat 1600 1600
Toplam Satiglarin Maliyeti 1350 1364

- Satiglarin Maliyeti 1350 1350

- Amortisman Giderleri 14
Briit Kar 250 236

- Toplam Genel Yénetim Giderleri 150 150
Esas Faaliyet Kari 100 86

- Finansman Giderleri 65 72
Siirdirriilen Faaliyet Vergi Oncesi Kar 35 14

- Dénem Vergisi 10 9
Sirdiirilen Faaliyet D6nem Kari 25 5

Tablo 17: ABC Sirketi 2014 Yili Nakit Akis Tablosu

milyon TL TMS 17 TFRS 16
NAKIT AKIS TABLOSU Faaliyet Kiralamasi Finansal Kiralama
Dénem Kari 25 5
Amortisman Giderleri 100 114
Isletme Sermayesindeki Degisimler 75 81
Vergi Odemeleri -30 -30
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 170 170
B. Yatinm Faaliyetlerinden Nakit Akiglari -40 -208
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigi 60 224
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Cikisi -40 -51

- Kredi Odemeleri -40 -40

- Kiralama Anapara Odemesi 0 -1
Toplam Faiz Odemeleri -65 -72

- Faiz Odemeleri -65 -65

- Kiralamadan Kaynakli Faiz Odemeleri 0 -7

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari -45 101

D. Dénem Basi Nakit Nakit Benzerleri 180 180
Ddnem Sonu Nakit Nakit Benzerleri 265 243
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Kiraci kiralamalara iligkin bilgileri tek bir dipnotta ya da ayr1 bir boliimde
aciklar ve kiraci tarafindan raporlama doneminde asagida yer alan bilgilerin
sunulmasi gereklidir (TFRS 16, Prg. 52 - 58).

Tablo 18: Kiraci Acisindan Aciklamalar

Dayanak varlik sinifi itibariyla kullanim hakki varliklarina iliskin amortisman
tutari

Kira yukimliltklerine iligkin faiz gideri

Kisa vadeli kiralamalara iligkin gider

Dusik degerli kiralamalara iligkin gider

Kira yukamlilUklerinin él¢gtimiine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleriyle
TFRS 16 | ilgili gider
Kapsaminda

Kullanim hakki varliklarinin alt kiralamalarindan elde edilen gelir

Kiralamalara iligkin toplam nakit ¢ikisl

Kullanim hakki varliklarina yapilan ilaveler

Satis ve yeniden kiralama islemlerinden kaynaklanan kazancg veya kayiplar

Kullanim hakki varliklarinin dayanak varlik sinifi itibariyla raporlama dénemi-
nin sonundaki defter degeri

TMS 40 Kullanim hakki varligi yatinnm amaglh gayrimenkuller tanimini karsiladiginda
Kapsaminda | ilgili standarda gére agiklanacak hiikimler

TMS 16 Yeniden degerleme ydntemi tercih edildigi takdirde ilgili standarda gére
Kapsaminda | aciklanacak bilgiler

Finansal yikimlGltklerin s6zlesmeye dayali vadelerinin kalan kismini

TFRS 7 gosteren bir vade analizi likidite riski olarak

Kapsaminda | 7aman araliklarinda 0- 1ay, 1- 3 ay, 3ay - 1 yil, 1 - 5 yil arasi vade araliklari
dikkate alinarak likidite riskleri

2.4. Gegis Hiikiimleri

Standart 1 Ocak 2019 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanir. Erken uygulama ise yalnizca TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden
Hasilat’t uygulayan isletmeler i¢in gegerli olup, erken uygulama s6z konusu
oldugu takdirde dipnotlarda belirtilmelidir (TFRS 16, C1).

Kiraya veren agisindan mevcut kiralama islemlerine yonelik geriye doniik
uygulama s6z konusu olmayip, yalnizca alt kiralama halinde kiraya veren
daha once faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmis ve devam etmekte olan
alt kiralamanin faaliyet ya da finansal kiralama olup olmadigina karar verme-
si gerekir. Faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmis ancak TFRS 16’ya gore
finansal kiralama olan alt kiralamalar1 ise yeni bir alt kiralama olarak muhase-
belestirmelidir (TFRS 16, C15).
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Kiraci agisindan ise uygulanabilecek iki secenek standartta sunulmustur
(TFRS 16, C3 ve Warth & Klein Grant Thonton, 2016, 22).
= Tam Geriye Doniik Uygulama: TMS 8 uygulanarak 6nceki raporlama dénem-
lerine ait kiralama islemlerinin tamamina TFRS 16’nin uygulanmasidir.
= Kismi Geriye Doniik Uygulama: Standart ilk kez uygulandig: tarihte fi-

nansal tablolara alinan, ilk uygulamanin kiimiilatif etkisinin gosterildigi

geriye yonelik uygulamadir.

Kismi geriye doniik uygulama tercih edildigi takdirde ise dikkat edilmesi
gereken hususlar agagida finansal ya da faaliyet kiralamasi olup olmadig1 goz
oniinde bulundurularak tablo halinde sunulmustur (TFRS 16, C8-C15).

Tablo 19: Kismi Geriye Doniik Uygulama Hiikiimleri

ilk Uygulamadan
Onceki Kiralama
Tiri

Zorunlu Hikiamler

Faaliyet
Kiralamasi Olarak
Siniflandirilan
Kiralamalar

Kira yukamlilikleri, geri kalan kira édemelerinin ilk uygulama tarihindeki
alternatif borglanma orani ile iskonto edilmis buglinki deger tizerinden
Olculmelidir.

Kullanim hakki olan varhgi, kiralamanin fillen bagladigi tarihten bu yana kul-
lanihyormus gibi ancak ilk uygulama tarihindeki alternatif borglanma orani
ile iskonto edilmis defter degeri Gizerinden veya ilk uygulama tarihinden
dnce finansal durum tablosuna yansitilan én 6demesi yapilmis kira 6demel-
eri tutarina gére diizeltiimis kira yukiimliliguine esit tutar Gzerinden Olcer.

ilk uygulama tarihinden itibaren TMS 40’a gére gercede uygun deger
yontemi kullanilarak yatinim amagli gayrimenkul olarak muhasebelestirilecek
kiralamalar, ilk uygulama tarihinde gergege uygun degeri izerinden 6lgtlmelidir.

Secimlik Hiikiimler

Dusiik degerli dayanak varliklarin konu oldugu kiralamalarda diizeltme
zorunlu degildir.

Daha énce gercege uygun deger yontemi kullanilarak yatinm amach gayri-
menkul olarak muhasebelestirilen kiralamalarda diizeltme zorunlu degildir.

Makul 6lciide benzer 6zellikler gésteren kiralamalardan olusan portféye tek
bir iskonto orani kullanilabilr.

Kiralamalarin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadiginin deger-
lendirmesinde TMS 37’e gore gergeklestirilen degerlendirmeden yarar-
lanilabilir.

Baslangi¢c maliyetleri kullanim hakki varliginin élgtimine dahil edilmeyebilir.

Kiralama suresi belirlenirken gecmis dénemden sonra égrenilen bilgiler
kullanilabilir.

Finansal Ki-
ralama Olarak
Siniflandirilan

Kiralamalar

Kullanim hakki olan varhigin ve kira yakimluliginun ilk uygulama tarihin-
deki defter degerleri, ilk uygulama tarihinden 6nce TMS 17’ye gore odl¢llen
defter degeridir.
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Ornek 8: Ornek 7°deki ABC sirketi 2014 yilinda ilgili kiralama islemini
faaliyet kiralamasi olarak siniflandirdigi takdirde, 01.01.2019 yili itibariyle
TFRS 16 g¢ergevesinde finansal kiralama olarak siniflandirmak zorundadir.
ABC sirketinin gegis esnasinda uygulayabilecegi iki segenek mevcuttur. Sir-
ket, TMS 8 uygulanarak 6nceki raporlama donemlerine ait kiralama islemleri-
nin tamamina TFRS 16’y1 uygulayabilir ya da kismi geriye doniik uygulamay1
tercih edebilir (Kajiiter ve Meinhdvel, 2016, 434).

Ikinci segenek olan kismi geri déniik uygulamanin kullanimi s6z konusu
oldugunda ise, ABC sirketi daha once faaliyet kiralamasi olarak siniflandir-
dig1 kiralamay1 2019 yilinda kira ylikiimliiligii olarak finansal tablolara yan-
sitir. Kira ylikiimliiliigiinii de o tarihten itibaren geri kalan kira 6demelerinin
baslangigtaki alternatif bor¢lanma orani olan 4% ile indirgeyerek bugiinkii
degeri iizerinden Olger. Bu tutar Tablo 14’de de ifade edildigi gibi 105,04 mil-
yon TL’dir. Kullanim hakki varligimin ilk dl¢timiinde ise ABC sirketinin iki
secenegi vardir. ABC sirketi bu standardi kiralamanin ilk basladigi tarihten
itibaren uyguluyormus gibi, 01.01.2019 tarihinde kullanim hakki varligim
98,23 milyon TL milyon TL ile 6lgerek, kira yiikiimlaligi ve kullanim hakk1
varliginin defter degerleri arasindaki farki da 6zkaynak bileseni olarak siif-
landirabilir.

Diger segenek tercih edilirse; kullanim hakki varligi kira yiikiimliligiiniin ilk
Ol¢lim tutarina esit tutarda finansal tablolara alinir. Bu durumda her iki kalem de
105,04 milyon TL tutarinda finansal durum tablosunda raporlanmalidir.

3. SONUC
TFRS 16 — Kiralamalar standardinin uygulamasi ile birlikte finansal ki-
ralama ve faaliyet kiralamasi arasindaki ayristirma kiraci agisindan ortadan
kaldirilarak, kiralamaya iliskin sunulacak bilgilerin raporlama sekli ve icerigi
degismis, dipnot agiklamalarinin kapsami genislemistir. Bu degisiklik ile de
TMS 17’nin olumsuz olarak degerlendirilen yonleri ortadan kaldirilmis ola-
caktir. Standardin TMS 17’den farklilastig1 hususlar asagida 6zetlenmistir.
= TFRS 16°da kiralama; TMS 17’den farkli olarak tanimlanan varligin
kullaniminin kontrol etme hakkinin devredilmesi olarak ifade edilmis-
tir. TMS 17°de yer almayan kisa vadeli kiralama ve dayanak varligin
diisiik degerli oldugu kiralama islemlerinde TFRS 16’nin kullanimi
raporlayan sirkete segenek olarak sunulmustur. TMS 17°de yalnizca
arazi ve bina unsuru igeren sozlesmelerde s6zlesmenin bilesenlerine
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ayrilma uygulamast mevcutken, TFRS 16’da her bir kiralama bile-
seninin kiralama niteligi tasimayan bilesenlerden ayrilmasi gerektigi
ifade edilmistir. Yine TMS 17°de mevcut olmayan kiralama sozles-
melerinin belirli kriterler yerine getirildigi takdirde birlestirilebilecegi
TFRS 16°da yer almaktadir.

Kirac1 acisindan muhasebelestirme acisindan; kiraci tiim kiralama
islemlerinde kullanim hakki varligi ve kira yiikiimliiliiklerini finan-
sal tablolara alacak, TMS 17’ye gore ise faaliyet ve finansal kiralama
olarak smiflandirma segenegi mevcuttur. TFRS 16’ya gore kira yii-
kiimliiliigiiniin ilk 6l¢timii endeks veya orana gore gerceklestirildiyse,
sonraki kira 6demeleri de degisken yapida ele alinmalidir. TFRS 16 ile
uygulama sonucu kira ylikiimliiliigline ait faiz giderleri ile kullanim
hakki varligina ait amortisman giderleri ayr1 bi¢imde kar veya zarar
tablosunda sunulmalidir. Nakit akis tablosunda ise ana para ddemeleri
ve faiz 6demeleri finansman faaliyetlerinden nakit ¢ikisi olarak sinif-
landirilmalidir. Kisa vadeli kiralamalar veya dayanak varligi diisiik
degerli kiralamalarda ise finansal kiralama olarak siniflandirilmadig:
takdirde bu islemlere ait ddemeler isletme faaliyetlerinden nakit ¢ikis-
larinda siniflandirilabilir.

Alt kiralama uygulamalarinda kullanim hakki modeli TFRS 16’da ge-
cerli iken, TMS 17°de alt kiralamanin muhasebelestirilmesinde kira-
lanan varlik dikkate almir. Kiralamada degisiklik yapildig: takdirde
degisikligin yapisi ve ¢esidine gore kiralama iglemi TFRS 16 ¢ergeve-
sinde yeniden degerlendirilmeli veya yeni bir kiralama iglemi olarak
finansal tablolara alinmalidir. Bu uygulama TMS 17°de yer almamak-
tadir. Geri kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi TFRS 16’da
varligin satis islemi olup olmadigina gore degiskenlik gosterirken,
TMS 17°de yalnizca kiralamanin faaliyet ya da finansal kiralama olup
olmadig1 6ne ¢ikmaktadir.

Sonug olarak, daha onceki galigmalarda TMS 17 ile karsilastirildiginda
onemli bir farklilik olan kiraci acisindan muhasebelestirme konusuna odakla-
nilmis olup, bu uygulama degisikliginin sirketlerin finansal performanslarina
etkileri tartisilmistir. Bu ¢alismada ise diger ¢calismalardan farkli olarak TFRS
16 — Kiralamalar standardi tiim yonleriyle ele alinmis, standardin kiraci agi-
sindan muhasebelestirme disindaki diger hiikiimlerine yer verilerek standart-
taki muhasebelestirme ve 6lgme hiikiimleri 6rneklendirilmistir.
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